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Auf der Grundlage der §§ 5 Abs. 1 und 35 Abs. 2 Ziffer 10 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (Ge-
meindeordnung - GO) in der Bekanntmachung der Neufassung der Gemeindeordnung vom 10. Oktober 2001 (GVBI.
Bbg. Teil I, S. 154) in der jeweils geltenden Fassung und der §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes in der
Form der Bekanntmachung der Neufassung des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Brandenburg (KAG) vom
15.06.1999 (GVBI. Bbg. Teil I, S. 231) in der jeweils geltenden Fassung hat die Gemeindevertretung in ihrer Sit-
zung am 30.06.2004 folgende Satzung iiber die Erhebung von Beitrdgen fiir strafenbauliche Mafinahmen in der

Gemeinde Schulzendorf (Straflenbaubeitragssatzung) beschlossen:
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§1
Erhebung des Beitrages
(Anlagenbegriff)

Die Gemeinde Schulzendorf erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung ihrer Anlagen im Bereich der o6ffentlichen Stral3en,
Wege und Platze von den Eigentimern bzw. Erbbauberechtigten oder Nutzern der erschlossenen
Grundstiicke, denen durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme dieser Anlagen wirtschaftliche
Vorteile erwachsen, Beitrdge nach MalRgabe dieser Satzung.

Erschlossen im Sinne dieser Satzung ist ein Grundstlick, das eine Zuwegungsmaglichkeit zur 6f-
fentlichen Anlage besitzt.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke werden jeweils zu zwei Dritteln des umlageféhigen Aufwandes
herangezogen (z. B. Eckgrundstiicke). Das verbleibende Drittel tragt die Gemeinde.

§2
Beitragsfahiger Aufwand

Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Erwerb der fir die Durchflhrung der beitragsfahigen MalRnahme erforderlichen Grund-
stucksflachen. Hierzu zahlt auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen fir
diese MalRnahme zur Verfigung gestellten Grundsticksflachen zum Zeitpunkt der Bereitstel-
lung sowie die Kosten dieser Bereitstellung.

2. die Freilegung der fir die Durchfuhrung der MaRnahme erforderlichen Flachen;

3. den Straflen-, Wege- und Platzkdrperbau einschlieRlich Unterbau, Oberflache sowie zur be-
stimmungsgemaflen Funktion der Anlage notwendige Erhéhungen oder Vertiefungen (Ni-
veauausgleich) und die Anschlisse an andere Anlagen, insbesondere

a) die Fahrbahn,
b) die Gehwege,

c) die Rinnen- und Randsteine, auch wenn sie hdohengleich zu den umgebenden
Flachen ausgebildet sind,

d) die dem ruhenden Verkehr dienenden Park- und Abstellflachen,

e) die Radwege,

f) die kombinierten Rad- und Gehwege,

g) die unbefestigten Rand- und Grinstreifen sowie die unselbstandigen Grinanla-
gen (StralRenbegleitgriin in Form von Baumen, Strauchern, Rasen- und anderen
Grunflachen),

h) die Béschungen, Schutzmauern und Stiitzmauern,

i) die Bushaltebuchten,

k) die Immissionsschutzanlagen, soweit sie Bestandteil der Anlagen sind;

4, die Park- und Abstellflachen sowie die Grinflachen, soweit sie nach stadtebaulichen

Grundsatzen zur ErschlieRung der Grundstlicke notwendig sind;

5. die Beleuchtungseinrichtungen im Bereich der 6ffentlichen Stralen, Wege und Platze;
6. die Entwasserungseinrichtungen der 6ffentlichen StralRen, Wege und Platze;
7. die Mischflachen, FuBgéngerzonen und verkehrsberuhigten Bereiche einschlieBlich Unter-

bau, Oberflache sowie zur bestimmungsgemaflen Funktion der Anlage notwendige Erho-
hungen oder Vertiefungen (Niveauangleichungen) und die Anschlliisse an andere Anlagen;
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8. die Moblierung einschlieBlich Blumenkibel, Sitzbanke, Brunnenanlagen, Absperreinrichtun-
gen, Zierleuchten, Anpflanzungen und Spielgerate, soweit diese Einrichtungen Bestandteil
der Anlage und mit dem Grund und Boden fest verbunden sind;

9. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung sowie die Verwaltungskosten, die
ausschlielich der MaRnahme zuzurechnen sind.

Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstrallen sind nur insoweit

beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlielenden freien Strecken.

Nicht beitragsfahig sind die Kosten fur

1. die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Straflten, Wege und Platze;

2. Hoch- und Tiefbaustrallen sowie Stralden, die fir den Schnellverkehr mit Kraftfahrzeugen
bestimmt sind (Schnellverkehrsstraen), ferner fir Briicken mit den dazugehérenden Ram-
pen.

§3

Ermittlung des beitragsfiahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

®)

§4

Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand
Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der
a) auf die Inanspruchnahme der 6&ffentlichen Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt;

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.

(2) Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(3)  Uberschreiten offentliche Anlagen die nach Abs. 4 anrechenbaren Breiten, so tragt die Gemeinde
den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Landes- und
Kreisstral’en beziehen sich die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die Breite, die Uber die
beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

(4) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Abs. 2 und die anrechenbaren Breiten der
offentlichen Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

maximal anrechenbare Breiten
Strallenart in Kern-, Gewerbe-, in sonstigen Bauge- Anteil der  Anteil
Industrie- u. bieten u. innerhalb Beitrags- der
Sondergebieten im Zusammenhang pflichtigen ~ Gemeinde

bebauter Ortsteile

sowie im Aullenbereich,
soweit dort eine Be-
bauung zugelassen ist

1.

Anliegerstral3en

a)
b)

<)

Fahrbahn 8,50 m 5,50 m 75 v. H. 25 v. H.
Radweg einschl.

Sicherheits-

streifen je 1,70m nicht vorgesehen 75 v. H. 25v. H.
Parkflachen je 2,50m je  2,00m 75 v. H. 25v. H.

Gehweg je 2,50m je  2,50m 75 v. H. 25v. H.
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maximal anrechenbare Breiten

Strallenart in Kern-, Gewerbe-, in sonstigen Bauge- Anteil der  Anteil
Industrie- u. bieten u. innerhalb Beitrags- der
Sondergebieten im Zusammenhang pflichtigen  Gemeinde
bebauter Ortsteile

sowie im Aullenbereich,
soweit dort eine Be-
bauung zugelassen ist

e) Beleuchtung und

Oberflichen-

entwisserung ' - - 75 v. H. 25v. H.
f) Trennstreifen einschl.

Bepflanzungen je 2,50m je  2,50m 75 v. H. 25 v. H.
g) unselbstindige

Griinanlagen je 2,00 m je 2,00 m 75 v. H. 25v. H.

2. HaupterschlieBungsstral3en

a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 50 v. H. 50 v. H.
b) Radweg einschl.

Sicherheits-

streifen je 1,70 m je 1,70 m 50 v. H. 50 v. H.
¢) Parkflichen je 5,00 m je  5,00m 60 v. H. 40 v. H.
d) Gehweg je 2,50m je  2,50m 60 v. H. 40 v. H.
e) Beleuchtung und

Oberfliachen-

entwisserung ' - - 50 v. H. 50 v. H.
f) Trennstreifen einschl.

Bepflanzungen je 2,50m je  2,50m 50 v. H. 50 v. H.
g) komb. Geh-und

Radwege je 4,00m je  4,00m 60 v. H. 40 v. H.
h) unselbstindige

Griinanlagen je 2,00 m je  2,00m 60 v. H. 40 v. H.

3.  Hauptverkehrsstraien

a) Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 20 v. H. 80 v. H.
b) Radweg einschl.

Sicherheits-

streifen je 1,70 m je 1,70 m 20 v. H. 80 v. H.
¢) Parkflichen je  2.50m je  2,00m 50 v. H. 50 v. H.
d) Gehweg je  2,50m je  2,50m 50v. H. 50v. H.
e) Beleuchtung und

Oberflachen-

entwisserung ' - - 20 v. H. 80 v. H.
f) Trennstreifen einschl.

Bepflanzungen je  2,00m je  2,00m 50 v. H. 50 v. H.
g) komb. Geh- und

Radwege je 4,00 m je  4,00m 35v. H. 65 v. H.
h) unselbstindige

Griinanlagen je 2,00 m je 2,00 m 50 v. H. 50 v. H.

4. Selbstindige Gehwege

einschl. Beleuchtung,
Oberflachenentwésserung
und Griinpflanzungen 5,50 m 5,50 m 60 v. H. 40 v. H.

! Rinnen und Bordsteine, Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern
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Wenn bei einer StralRe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhdht sich die anrechenbare Breite der
Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, h6chstens jedoch um je
2,50 m, falls und soweit auf der StralRe eine Parkmadglichkeit geboten wird.

Fur verkehrsberuhigte Bereiche gemal § 42 Absatz 4a der StralRenverkehrsordnung (StVO) wer-
den die anrechenbaren Breiten und die Anteile der Beitragspflichtigen am Aufwand fir die anre-
chenbaren Breiten im Einzelfall durch Satzung festgesetzt.

Im Sinne des Absatzes 4 Nr. 1 —4 gelten als

1. AnliegerstraBen:
Stralen, die Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung
mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen.

2. HaupterschlieBungsstraen:

Stral3en, die der Erschlielung von Grundstlicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Bau-
gebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht
Hauptverkehrsstralten nach Ziffer 3 sind.

3. HauptverkehrsstrafRen:

Strallen, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem Uberértlichen Durchgangsver-
kehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und KreisstraRen mit Ausnahme der Strecken, die
aulerhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen.

4. Selbstandige Gehwege:
Gehwege, die der Erschliefung dienen und nicht Bestandteil einer 6ffentlichen Anlage sind, auch
wenn die Benutzung fir Radfahrer und fir den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen maoglich ist.

5. Verkehrsberuhigte Bereiche:

Verkehrsraume, in denen der flieRende Durchgangsverkehr verdréangt und die funktionelle Auftei-
lung durch verkehrsberuhigende MalRhahmen so gestaltet ist, dass die Verkehrsrdume von allen
Verkehrsteilnehmern im Sinne des § 42 Abs. 4 a StraRenverkehrsordnung gleichberechtigt genutzt
werden kdnnen.

Die vorstehenden Bestimmungen (Absatze 4 - 6) gelten fur 6ffentliche Platze und einseitig anbau-
bare Stralen und Wege entsprechend. Dabei sind die anrechenbaren Breiten fir Radwege, Park-
streifen, Grunanlagen und Gehwege nach Absatz 3 nur entlang der bebauten bzw. bebaubaren
Grundstlicke anzusetzen. Die anrechenbare Breite der Fahrbahn nach Absatz 3 ist bei einseitig
anbaubaren StralRen und Wegen zu 2/3 zu berlcksichtigen.

Far 6ffentliche Anlagen, die in Absatz 4 nicht erfasst sind oder bei denen die festgesetzten anre-
chenbaren Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen bzw. nicht an-
gegeben sind, bestimmt die Gemeindevertretung durch Satzung im Einzelfall die anrechenbaren
Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.

Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, zunachst zur

Deckung des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

(1)

()

§5

Verteilung des umlagefiahigen Aufwandes

Der nach den §§ 2 - 4 ermittelte Aufwand wird nach einem nutzungsbezogenen Mafstab auf die
anzurechnende Flache der von der 6ffentlichen Anlage bevorteilten Grundstiicke verteilt.

Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Flache desselben Eigentimers, die eine selbstandige wirtschaftliche Einheit
bildet.
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Als Grundstlcksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aul3erhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbli-
che oder eine vergleichbare Nutzung nicht festgesetzt ist,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§35 BauGB) liegen,
die Flache desselben Eigentimers, die eine selbstandige wirtschaftliche Einheit bildet;

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im AulRenbe-
reich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Anlage und einer Linie, die in
einem gleichmafigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft; bei Grundstiicken, die nicht an die 6f-
fentliche Anlage angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr
verbunden sind, die Flache zwischen der offentlichen Anlage zugewandten Grundstiicksseite
und einer Linie, die in einem gleichmafligen Abstand von 50 m zu ihr verlauft;

c) wenn sie insgesamt im Aul3enbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache desselben Eigentimers,
die eine selbstandige wirtschaftliche Einheit bildet.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 und 3)
vervielfacht mit

1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

2,00 bei einer Bebaubarkeit mit fiinf Vollgeschossen und erhoht sich je weiterem Vollgeschoss
um 0,25,

0,50 bei Grundstlcken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen, (z. B. Kirchen, Friedhdfe, Sportanlagen, Campingplatze),

0,0333 bei Grundstucken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kdnnen.

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse aus der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder zugelassen,
so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder
die hochstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Fur Grundstlicke aufierhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke,
fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse,
mindestens jedoch der Zahl der in der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Voll-
geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,0, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstlicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse;

c) Bei Grundstlcken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt wer-
den kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt;

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach den Vorschriften der Brandenburgischen Bau-
ordnung Vollgeschosse sind.
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Zur Bertcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, Ausstellung und Kon-
gresse;

b)  bei Grundstliicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nut-
zung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken aufierhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
wenn diese Grundstiicke Uberwiegend gewerblich bzw. industriell genutzt werden. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als Vollgeschossflache.

§6

Abschnitte von 6ffentlichen Anlagen

Fir selbstédndig benutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Anlage kann der Aufwand selbstandig
ermittelt und Beitrage zu seiner Deckung erhoben werden.

Erstreckt sich eine stralenbauliche MaRnahme auf mehrere Stralenabschnitte, fur die sich nach §
4 Abs. 2 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der Beitragspflichti-
gen ergeben, so sind die Stralenabschnitte gesondert abzurechnen.

§7

Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur

S2O0OONODORWN =

0.

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

Parkflachen,

Beleuchtung,

Oberflachenentwéasserung,

Trennstreifen einschlie3lich Bepflanzungen,
unselbsténdige Grinanlagen

gesondert erhoben werden.

§8

Vorausleistung

Sobald mit der Durchfiihrung der Mallhahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde Vorausleistungen
bis zur Héhe der voraussichtlichen endgultigen Beitragsschuld erheben.

(1)

()

§9
Ablésung durch Vertrag

In den Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung des Stra-
Renbaubeitrages durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag vereinbart werden.

Die Hohe des Abldsebeitrages bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe
dieser Satzung zu ermittelnden StralRenbaubeitrages.
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Durch Zahlung des Abldsebetrages wird die Beitragspflicht endgultig abgegolten.
Ein Rechtsanspruch auf Abschluss eines Ablésevertrages besteht nicht.

§10
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
timer des Grundsticks ist.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentimers der Erb-
bauberechtigte.

Besteht flr das Grundstick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentumers.
Nutzer sind die im § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994 (BGBI. | S. 2457)
genannten natirlichen oder juristischen Personen des privaten und des 6ffentlichen Rechts.

Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Bei-
tragsbescheides das Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des
Grundsticks gemal den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelbt
und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind. Anderenfalls bleibt die Bei-
tragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberthrt.

Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte bzw. Nutzer sind verpflichtet, alle fiir die Veranlagung
erforderlichen Angaben wahrheitsgemaf und unverziglich nach Aufforderung durch die Gemeinde
vorzunehmen und nachzuweisen. Sie haben bei der ortlichen Feststellung der Gemeinde die not-
wendige Unterstltzung zu gewahren.

Mehrere Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte oder Nutzer haften jeweils als Gesamtschuld-

ner.

§ 11
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitrags- bzw. Vorausleistungsbescheides fallig.

§12
Wirtschaftswege und sonstige StraRen

Im Falle des Ausbaus von Wirtschaftswegen und sonstigen 6ffentlichen Stralen im Sinne von § 3 Abs. 5
des Brandenburgischen Stral3engesetzes ist fir jede Mallnahme eine gesonderte Beitragssatzung zu
erlassen.

§13
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die StralBenausbaubeitragssatzung beschlossen am 26.09.2001, ausgefertigt am
27.09.2001, auler Kraft.



